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Finalidad del documento.

El presente documento tiene por finalidad adoptar las nuevas determinaciones que
resuelvan las cuestiones suspendidas en el punto 2° y 3° de la Resolucién de 10 de
Noviembre de 2011, de la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y
Urbanismo, referente al expediente de planeamiento 10-028/2011 de revision del
P.G.0O.U. de Baeza.

Los puntos 2° y 3° de la Resolucién suspendian algunos de los contenidos del
P.G.0.U. de Baeza por entenderse que las determinaciones adoptadas eran

incompletas o planteaban deficiencias sustanciales que debian solventarse.

A continuacioén las deficiencias detectadas en el punto 2° y 3° de la Resoluciéon se

identifican siguiendo los apartados de esa resolucion.

Cada apartado reproduce el texto literal de la Resolucién y la solucibn que se

propone en cada caso.
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Justificacion de las subsanaciones adoptadas.

Punto 2° Apartado 1.

El ambito definido SUC-BA-ED-3, dado que precisa obras de urbanizacion
no interiores o de mera dotaciéon complementaria de infraestructuras; por
lo que los terrenos han de considerarse con la categoria de SUNC,
conforme al art. 45.2.B de la LOUA, salvo en la parte edificada que se

mantiene como consolidado.

La resolucidn establece que la clasificaciéon adecuada del suelo es considerar como
suelo urbano consolidado la parte de parcela ocupada por edificacién y el resto

incluirlo como suelo urbano no consolidado.

La parte considerada como suelo urbano no consolidada debera cargar con la
dotacion de infraestructura y la apertura de calle que se prevé en la parte sur del
ambito.

Al suelo urbano consolidado se le asigna la ordenanza Terciaria 1 con altura

maxima de 4 plantas.

El suelo urbano no consolidado se configura como unidad que se denomina SUNC-
BA-22.

Se mantiene la edificabilidad residencial prevista y se reduce la edificabilidad
terciaria, atendiendo a la edificacién que se destina a este fin en el suelo que ahora

se extrae del ambito de actuacion.

La unidad cubre en su interior la reserva minima de dotacion exigida por el art 17.1

de la LOUA. Se establece una reserva para espacios libres de 600 m2.

La unidad configura el area de reparto n°18 cuyo aprovechamiento medio tiene
valores semejantes a las restantes areas de reparto que incorporan los suelos

urbanos no consolidados del nucleo de Baeza.

La nueva ficha para el &mbito SUNC-BA-22 se incluye a continuacion:



Punto 2°. Apartado 2.

Las siguientes actividades en SNU: Edificios destinados a alojamiento
temporal de trabajadores (art. 11.172.4); actividades de interés publico:
actividades destinadas a dotaciones especiales de la poblacion (art.
11.176.B.2.B.2); otras actividades que deban ser implantadas en SNU, (art.
11.176.B.2.D);

(art. 11.176.B.2.F) y edificaciones de uso residencial (art. 11.177.4), pues

industrias o actividades no integrables en areas urbanas
se consideran desproporcionadas las condiciones establecidas sobre
ocupacion maxima de parcela, superficie maxima o edificabilidad, por lo

gue deberan reconsiderarse dichas determinaciones.

Se reconsideran las condiciones de parcela minima, ocupaciéon y edificabilidad para
los usos indicados. Como criterio general se establece la proteccién del suelo no
urbanizable y su reserva para usos agropecuarios. La ocupaciéon con edificacion de
este tipo de suelo estara justificada en necesidades agropecuarias o en la necesidad
de localizar actividades que deban estar en este suelo por su naturaleza o por ser

incompatibles con las areas urbanas.

En el suelo no urbanizable no se pueden formar nudcleos de poblacién o
agregaciones de edificaciéon que den como resultado asentamientos de actividades.
Por ello se utilizan parametros dimensionales que aseguren una escasa ocupacion

del suelo, un alejamiento entre construcciones y el aspecto aislado de la edificacion.

En el cuadro siguiente se indican las dimensiones previstas por el pleaneamiento y

las que se proponen:

Contenido documento Propuesta de

sometido a la Comision

Provincial

subsanacion

Edificios destinados a
alojamiento temporal
de trabajadores (art.

11.172.4)

La superficie maxima de la
edificacion de mil (1.000)

metros cuadrados

La superficie maxima de la

edificacibn de doscientos
cincuenta  (250) metros
cuadrados

actividades de interés
publico: actividades
destinadas a
dotaciones especiales
de la poblacion (art.
11.176.B.2.B.2)

La ocupacion maxima de la
parcela por la edificacion no
podra superar el 70%, siendo
la edificabilidad méxima de

1.5 m2t/m3s.

La ocupacion maxima de la
parcela por la edificacion no

podra superar el 20%.

La superficie minima de la

parcela sera de 1 Ha.




otras actividades que
deban ser implantadas
en SNU, (art.
11.176.B.2.D)

La ocupacion maxima de la
parcela por la edificacion no
podra superar el treinta por
ciento (30%). En las areas
reservadas para actividades
productivas de interés publico
y social la ocupacién de la
parcela podra alcanzar el

60% de la parcela.

La ocupacion maxima de la
parcela por la edificacion no
podra superar el treinta por
ciento (30%).

La parcela tendra una

superficie minima de 2 Has.

industrias o
actividades no
integrables en areas
urbanas (art.
11.176.B.2.F)

La ocupacién maxima de la

parcela sera del 50%

La ocupacién maxima de la

parcela seréa del 20%.

edificaciones de uso
residencial (art.
11.177.4)

La superficie maxima
ocupada no podra superar los
setecientos cincuenta (750)

metros cuadrados.

La superficie maxima
ocupada no podra superar los
(150)

ciento cincuenta

metros cuadrados.




Punto 2°. Apartado 3.

Las siguientes categorias se SNU, hasta tanto no se fijen las
determinaciones de la ordenacién urbanistica que eviten la formacién de
nuevos asentamientos:

1. Suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion ambiental,
Red Natura 2000: ZEPAs, Habitats de Interés Comunitario, Zona de
Importancia para las Aves y Sitios Ramsar (que se regulan en los
apartados A., C., DY E del articulo 11.154).

Il. Suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacion
urbanistica, Areas de Interés Bidtico (que se regula en el articulo
11.162).

I11. En el suelo no urbanizable de caracter rural:

1. Par las actividades de interés publico: actividades destinadas al
ocio de la poblaciéon sin edificabilidad significativa (articulo
11.176.B.2.A.)

2. Para las actividades de interés publico: actividades destinadas a
dotaciones especiales de la poblacién (articulo 11.176.B.2.B.2.)

3. Para las actividades de interés publico: actividades de turismo
rural (articulo 11.176.B.2.C.)

4. Para las actividades de interés publico: otras actividades que
deban ser implantadas en el suelo no urbanizable, excepto las
industrias no integrables en el area urbana (articulo 11.176.B.2.D.)

Los aparatados | Il se refieren a zonas de suelo no urbanizable especialmente
protegido. En estas zonas la edificacion debe quedar restringida a las
construcciones que no sean incompatibles con los recursos naturales o paisajisticos
que son objeto de proteccidn. Las exigencias para evitar la formacién de nucleos de
poblacion en ellas son similares. Por ello, la subsanacion se resuelve modificando el

articulo que regula de forma general la formacion de nuevos asentamientos.

La regulacion para evitar la formaciéon de nuevos asentamiento se establece de
forma general en el articulo 11.150 “Limitaciones a la realizacion de edificaciones
derivadas de la superficie adscrita a las mismas, la distancia entre ellas y su

agrupacion”.

Contenido documento | Propuesta de
sometido a la subsanacion

Comisioén Provincial

articulo 11.150 “Limitaciones | La edificacion pretendida | | 5
a la realizacion de | tenga adscrita o vinculada
edificaciones derivadas de la | una superficie inferior a la
su_perf|0|e ads_cnta - a las | establecida en cada caso | ggtaplecida en cada caso por
mismas, la distancia entre | por las presentes Normas. las presentes Normas y en

ellas y su agrupacion” su defecto 20.000 m2 vy
separada de los linderos de
la parcela al menos 10m.

edificacion  pretendida
tenga adscrita o vinculada
una superficie inferior a la




Respecto al apartado Ill, referente a las determinaciones de la ordenacion
urbanistica que eviten la formacion de nuevos asentamientos en suelo no
urbanizable de caracter rural, se trata de actividades susceptibles de ocupaciéon y
edificacion muy dispar por lo que se considera su tratamiento de manera

diferenciada.

Se establece para cada uno de las actividades un tamafo minimo de parcela en
funcién de las exigencias funcionales de cada uso y la previsible incidencia de la

construccion en la formacion de un paisaje abierto, sin concentraciéon de edificacion.

Siguiendo este criterio se adopta un tamarfio de parcela minima de 1 Has para usos
destinados a dotaciones y equipamientos especiales que deban localizarse en suelo

no urbanizable.

Se establece una parcela minima de 2 Has., para las actividades de turismo rural y
otras actividades que deban ser localizadas en el suelo no urbanizable y no estén

recogidas especificamente en el articulo 11.176.

Propuesta de subsanacion

Actividades destinadas al ocio de la La superficie minima de parcela sera de
poblacion sin edificabilidad significativa | 1 Ha.

(articulo 11.176.B.2.A.) La edificacién ocupard como maximo

un 15% de la superficie de la parcela.

Actividades destinadas a dotaciones La superficie minima de parcela sera de

especiales de la poblacion (articulo 1 Ha.
11.176.B.2.B.2.)

Actividades de interés publico: Se separaran de todos los linderos una

actividades de turismo rural (articulo
11.176.B.2.C.)

distancia minima de diez (10) metros.

La ocupacion maxima de la parcela por

la edificacién no podra superar el 30%.

La parcela tendrd una superficie

minima superior a 3 Has.




Actividades que deban ser implantadas La parcela tendrda una superficie
en el suelo no urbanizable, excepto las | minima de 2 Has.

industrias no integrables en el area
urbana (articulo 11.176.B.2.D.)

Punto 3°. Apartado 1.

Denegar la clasificacion como suelo urbano no consolidado (SUNC-LE-2.
con uso industrial) del ndcleo urbano de Las Escuelas, que debera ser
clasificado como Suelo No Urbanizable, por presentar riesgos ciertos para

la poblacion.

Los terrenos de la unidad SUNC-LE-2 se localizan en el lateral de la balsa de riego

localizada en el ndcleo de Las Escuelas.

La unidad debera eliminarse y clasificar los terrenos como suelo no urbanizable de
especial proteccibn por planificacibn urbanistica por existir riesgos para la

urbanizacién y la edificacion.



1. Determinaciones en relacion con el ambito SUNC-
BA-22.

Se aporta ficha del ambito SUNC-BA-22 y ficha del Area de Reparto.
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NOMBRE:

Trasera antig_]uo hotel Alcazar

CODIGO
SUNC-BA-22

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURA

CLASE DE SUELO: Suelo Urbano no Consolidado

USO GLOBAL: Terciario
Superficie: Edifi-Global: | Densidad: Edificabilidad
m2 m2t/m2s viv/ha | vivienda protegida
m2t
2.500,00 ‘ 0,79 16,00 190,00

Propuesta de ordenacién

DETERMINACIONES DE ORDENACION DE CARACTER PORMENORIZADO

Area de Intervencion Extension noroeste

ORDENACION, INTENSIDAD DE EDIFICACION

Sup-Edificable en m2t 1.977,40
VIVIENDA Y DENSIDAD
N° viv VPO N° viv Libre N° viv total
2 2 4

APROVECHAMIENTO Y GESTION.

N° Area reparto: Aprov-Obj-Equi en UA ‘Aprov-Subj-Equi en UA‘

18 2.097,40 ‘ 1.887,66 ‘

USO E INTENSIDAD POR USOS Y TIPOLOGIA
Edificabilidad (M2T) USOS TIPOLOGIA

ER-VPO Pluri 190  Uso Residencial en vivienda plurifamiliar régimen protegido
ER-Libre Pluri 240  Uso Residencial en vivienda plurifamiliar régimen libre
E-Terciaria 1547,4  Uso terciario y comercial, mercado

DOTACIONES

Espacio Libre Dot-Total

600,00 Superficie en M2 de suelo

DESARROLLO:

Iniciativa de Planeamiento
Sistema de Actuacion

Privada

Compensacion
Figura de Planeamiento Estudio de Detalle

PROGRAMACION

Cuatrienio 1 Prioridad

Media
AMBITO:

El &mbito de la actuacion se circunscribe a la parte de parcela no construida del antiguo
Hotel Alcazar. La parcela tiene frente al Camino de la Redonda, y Tres Fuentes. La
delimitacién se contiene en planos.

Se incorpora como ambito de reforma en suelo urbano no consolidado.

OBJETIVOS

Los objetivos de la actuacion es garantizar una disposicién de alturas y usos acorde con
las que aparecen en este lugar de la ciudad.

Se abrira una calle en el lado sur de la parcela que unira las calles Puche Pardo y Tres
Fuentes segun se recoge en planos.

El Estudio de Detalle establecera la ordenacion de volimenes sin superar los parametros
maximos asignados en esta ficha a la actuacion

DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL SECTOR
En relacién con el acceso:

La ordenacion establecera la alineacion en la calle de nueva apertura que como minimo debera tener
11 m de anchura

En relacién con la distribucién de usos:

Se establece como uso de la edificacién el terciario con una altura méxima de 4 plantas y el
residencial en tipologia plurifamiliar en el frente del camino de la Redonda.

La edificacion se localizara en el frente de las calles de nueva apertura, Calle Tres Fuentes y Camino
de la Redonda.

Se destinara a espacio libre publico la parte la parcela con frente a la calle Tres Fuentes. Los
volumenes edificados presentaran fachada a las calles y al espacio libre pablico.

En relacion con la proteccion de recursos:

En relacion con la proteccion del dominio publico hidraulico, zona de servidumbre e inundacion

OBSERVACIONES:

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAEZA

Baeza
PD- 33
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AREAS DE REPARTO, COEFICIENTES Y RESULTADO DEL CALCULO AREAS DE REPARTO, COEFICIENTES Y RESULTADO DEL CALCULO

NOMBRE Baeza urbanizable sectorizado residencial interno N° Area reparto 17 NOMBRE SUNC-BA-22 N° Area reparto 18
Clase-suelo Urbanizable sectorizado Clase-suelo Urbano no consolidado
DATOS BASICOS DATOS BASICOS
Superficie S 27212 Aprov-Obj-Equi 18427,5 Superficie S 2500 Aprov-Obj-Equi 20974
Superficie SG 0 AM 0,67718286 Superficie SG 0 AM 0,83896
Sup-Area reaparto 27212 Aprov-Subj-Equi 16584,75 Sup-Area reaparto 2500 Aprov-Subj-Equi 1887,66
Aprov-Obijetivo 16300 Aprov Admin 1842,75 Aprov-Objetivo 1977,4 Aprov Admin 209,74
COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA

E-Industrial 1 E-Industrial 1

ER-VPO Pluri 1 ER-VPO Pluri 1

ER-VPO Uni 11 Coeficiente de homogeneizacion E-Terciaria 1 Coeficiente de homogeneizacion

E-Indnave 1,25 ER-VPO Uni 1,1

E-Terciaria 1,3 1 ER-Libre Pluri 15 1

ER-Libre Pluri 1,8 ER-Libre Uni 15

ER-Libre Uni 2 3 3 3

SECTORES O AMBITOS INCLUIDOS Y COEFICIENTE DE POSICION-URBANIZACION

SECTORES O AMBITOS INCLUIDOS Y COEFICIENTE DE POSICION-URBANIZACION SUNC-BA-22 Trasera antiguo hotel Alcazar 1
SUS-BA-5 Antiguo sector S-4 0,75

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

AREAS NO LUCRATIVAS A OBTENER EN EL AREA DE REPARTO

JUSTIFICACION

JUSTIFICACION ]
Area de reparto que incluye el &rea de suelo urbano no consolidado localizada en el nicleo de Baeza SUNC-BA-22 y que se destina a

Avrea de reaparto que incluye el sector de suelo urbanizable sectorizado SUS-BA-5 de destino residencial que se localiza en el interior del actividades residenciales y usos terciarios. Se establece como coeficiente de posicion 1y coeficiente de urbanizacion 1.
ambito de Baeza. El Sector coincide con el sectro S-4 del Plan anterior que no se desarrollo.

En el interior al sector y adscrito al mismo se localiza el sistema general SG-EQ-E-BA-8.

Se establece como coeficiente de posicién 1y coeficiente de urbanizacion 0,75.

Baeza , .
EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAEZA PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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2. Modificaciones a la Normativa-Ordenanza

Modificaciones a la normativa derivadas del Punto 2 de la Resolucion de 10 de

Noviembre de 2011, de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,

referente al expediente de planeamiento 10-028/2011 de revisién del P.G.0.U. de Baeza.

Se recoge el texto integro de los articulos que sufren alguna modificacién.

Redaccion documento presentado
a aprobacién definitiva

Redaccion solventando la

deficiencia

Articulo 11.150 Limitaciones a la
realizaciéon de edificaciones
derivadas de la superficie adscrita
a las mismas, la distancia entre
ellas y su agrupacion.

Se considerard que existe posibilidad de
formacién de ndcleo de poblacién, y por
tanto se limitara la posibilidad de edificar,
cuando concurran una o varias de las
siguientes condiciones:

a. La edificacion pretendida tenga
adscrita o vinculada una superficie
inferior a la establecida en cada caso
por las presentes Normas

b. La edificacion pretendida se sitie a
una distancia inferior respecto a otras
edificaciones  preexistentes a la
establecida en cada caso por las
presentes Normas.

c. La edificacion pretendida se localice
en el interior de cualquier
circunferencia con un radio igual o
menor a 100 metros, en la que existan
cuatro o mas edificaciones con una
superficie construida cada una de ellas
superior a los 100 m2 construidos.

Articulo 11.150 Limitaciones a la
realizacion de edificaciones
derivadas de la superficie adscrita
a las mismas, la distancia entre
ellas y su agrupacion.

Se considerara que existe posibilidad de
formacién de nucleo de poblacién, y por
tanto se limitara la posibilidad de edificar,
cuando concurran una o0 varias de las
siguientes condiciones:

a. La edificacion pretendida tenga adscrita o
vinculada una superficie inferior a la
establecida en cada caso por las presentes
Normas y en su defecto 20.000 m2 y
separada de los linderos de la parcela al
menos 10m.

b. La edificacion pretendida se sitie a una
distancia inferior respecto a otras
edificaciones preexistentes a la establecida
en cada caso por las presentes Normas y
en su defecto 80 m.

c. La edificacién pretendida se localice en el
interior de cualquier circunferencia con
centro en el centro geométrico de la
edificacion y un radio igual o menor a 100
metros, en la que existan cuatro o mas
edificaciones con una superficie construida
cada una de ellas superior a los 100 m?
construidos.

Articulo 11.172 Condiciones de la
edificacion vinculada a la
produccion agropecuaria en la
Zona del Suelo no Urbanizable de
caracter rural Tipo I.

4. Edificaciones destinadas a alojamiento
temporal de empleados en las labores
agricolas de la finca en la que se sitden
siempre que se trate de grandes

Articulo 11.172 Condiciones de la
edificacion vinculada a la
produccion agropecuaria en la
Zona del Suelo no Urbanizable de
caracter rural Tipo .

4. Edificaciones destinadas a alojamiento
temporal de empleados en las labores
agricolas de la finca en la que se sitden
siempre que se trate de grandes




explotaciones superiores a 50 Has, que
justifiquen la necesidad de éste tipo de
alojamientos, cumpliendo las condiciones
establecidas en el 11.177, con una
superficie maxima de la edificacién de mil
(1.000) metros cuadrados y una altura
maxima de cuatro (4) metros. Sera
preceptiva la emision de un informe
favorable de los servicios técnicos
municipales sobre la conveniencia e
idoneidad de la solucion propuesta.

explotaciones superiores a 50 Has, que
justifiguen la necesidad de éste tipo de
alojamientos, cumpliendo las condiciones
establecidas en el 11.177, con una
superficie maxima de la edificacién de
doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados y una altura maxima de cuatro
(4) metros. Seréa preceptiva la emision de
un informe favorable de los servicios
técnicos municipales sobre la
conveniencia e idoneidad de la solucién
propuesta.

Articulo 11.176 Condiciones de la
edificacion vinculada a
Actividades de Interés Publico.

Las edificaciones vinculadas a actividades
declaradas de utilidad publica o interés
social y que deban ubicarse en el medio
rural, previa aprobacion del
correspondiente Plan Especial o Proyecto
de Actuaciéon seguin se establece en el
articulo 52 de la LOUA, deberan asegurar
la preservacion de la naturaleza del suelo
no urbanizable, la no induccién de
formacién de nudcleos de poblacion y
garantizardn las restauracion de las
condiciones ambientales y paisajisticas
mediante las siguientes acciones que se
indican mas adelante.

A efectos de aplicacibn de estas
condiciones se diferencian el entorno de la
carretera de lbros segin se sefiala en
planos del resto de los suelos no
urbanizables del Tipo 1y Tipo II.

A. Condiciones a aplicar a las actividades
que se incorporen en los terrenos
localizados en el entorno de la carretera
de Ibros. Esta area se identifica en el
plano n°2 como suelo reservado para
actividades productivas de interés publico.

a. Su implantacion exigird los
procedimientos de prevencion
ambiental regulados en la
Legislacion estatal o autondmica
asi como de la aprobaciéon del
correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion.

b. Cumplirdn los requisitos vy
condiciones exigidos por la
legislacibn  especifica de la
actividad que desarrollan y demas
normativa general o sectorial que
le sea de aplicacion, asi como lo
previsto en las Normas Generales
de Uso y Edificacion del presente

Articulo 11.176 Condiciones de la
edificacion vinculada a
Actividades de Interés Publico.

Las edificaciones vinculadas a actividades
declaradas de utilidad publica o interés
social y que deban ubicarse en el medio
rural, previa aprobacion del
correspondiente Plan Especial o Proyecto
de Actuacion segin se establece en el
articulo 52 de la LOUA, deberan asegurar
la preservacion de la naturaleza del suelo
no urbanizable, la no inducciéon de
formacién de nucleos de poblacion y
garantizardn las restauracion de las
condiciones ambientales y paisajisticas
mediante las siguientes acciones que se
indican mas adelante.

A efectos de aplicacion de estas
condiciones se diferencian el entorno de
la carretera de Ibros segun se sefiala en
planos del resto de los suelos no
urbanizables del Tipo |y Tipo Il.

A. Condiciones a aplicar a las actividades
que se incorporen en los terrenos
localizados en el entorno de la carretera
de lbros. Esta area se identifica en el
plano n°2 como suelo reservado para
actividades productivas de interés publico.

a. Su implantacion exigira los
procedimientos de prevencion
ambiental regulados en Ia
Legislacion estatal o autondémica
asi como de la aprobacion del
correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion.

b. Cumplirdan los requisitos vy
condiciones exigidos por la
legislacion  especifica de la
actividad que desarrollan y demas
normativa general o sectorial que
le sea de aplicacion, asi como lo
previsto en las Normas Generales
de Uso y Edificacion del presente




Plan.
Parcela minima 5.000 m2.

Se separard de los linderos al
menos 10 m.

La ocupacion maxima de la
parcela sera del 60%

La altura de la edificacion no
excedera de 9 m.
Excepcionalmente se permitira
una altura superior cuando esta
sea exigida por la maquinaria o el
proceso productivo a desarrollar.

Deberan garantizar el acceso
desde via rodada sin deterioro de
la calidad y funcionalidad de ésta.

Deberan garantizar el
aparcamiento en el interior de la
parcela.

Las éareas de aparcamiento, los
espacios no ocupados por la
edificacion y carentes de uso y las
bandas de separacion a linderos
seran arboladas.

Se establecerd un programa de
restauraciéon de las condiciones
ambientales y paisajisticas de los
terrenos y de su entorno
inmediato.

En todo caso el propietario de la
actuacion deber4d asegurar la
prestacién de garantia por cuantia
minima del 10% de la inversion
para cubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los
resultantes, en su caso, de las
labores de restitucion de los
terrenos.

Las actividades ya implantadas en
este ambito seguiran las
condiciones indicadas de forma de
recomendacion pudiendo
ajustarse a sus circunstancias
concretas mediante informe
técnico justificativo.

Las actividades a implantar en
esta zona estaran en relacion con
el uso principal de |las
instalaciones ya localizadas vy
destinadas mayoritariamente a
almazaras y embasadoras de
aceite, se autorizaran usos como
la venta y comercializacién de
productos agricolas y/o ligados a
los procesos industriales de las

Plan.
Parcela minima 5.000 m2.

Se separara de los linderos al
menos 10 m.

La ocupacibn méaxima de la
parcela sera del 60%

La altura de la edificacion no
excedera de 9 m.
Excepcionalmente se permitira
una altura superior cuando esta
sea exigida por la maquinaria o el
proceso productivo a desarrollar.

Deberan garantizar el acceso
desde via rodada sin deterioro de
la calidad y funcionalidad de ésta.

Deberan garantizar el
aparcamiento en el interior de la
parcela.

Las areas de aparcamiento, los
espacios no ocupados por la
edificacion y carentes de uso y las
bandas de separaciéon a linderos
seran arboladas.

Se establecera un programa de
restauracion de las condiciones
ambientales y paisajisticas de los
terrenos 'y de su entorno
inmediato.

En todo caso el propietario de la
actuacion debera asegurar la
prestacion de garantia por cuantia
minima del 10% de la inversion
para cubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los
resultantes, en su caso, de las
labores de restitucion de los
terrenos.

Las actividades ya implantadas en
este ambito  seguiran las
condiciones indicadas de forma
de recomendacién  pudiendo
ajustarse a sus circunstancias
concretas  mediante  informe
técnico justificativo.

Las actividades a implantar en
esta zona estaran en relacion con
el uso principal de |las
instalaciones ya localizadas y
destinadas mayoritariamente a
almazaras y embasadoras de
aceite, se autorizaran usos como
la venta y comercializacion de
productos agricolas y/o ligados a
los procesos industriales de las




almazaras..

B. Condiciones a aplicar en los suelos no
urbanizables del Tipo | y Tipo Il excluidos
los terrenos localizados en el entorno de la
carretera de lbros.

1. Con caracter general:

a.

Su implantacién  exigira los
procedimientos de prevencién
ambiental regulados en la
Legislacion estatal o autonémica
asi como de la aprobacion del
correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion.

Cumpliran  los  requisitos vy
condiciones exigidos por la
legislacion  especifica de Ila
actividad que desarrollan y demas
normativa general o sectorial que
le sea de aplicacion, asi como lo
previsto en las Normas Generales
de Uso y Edificacion del presente
Plan.

Deberan situarse a una distancia
superior a quinientos (500) metros
del ndcleo de poblacién, excepto
las especificamente contempladas
en este Plan como el deportivo
localizado al norte de la Academia
o la ampliacién de la Academia de
la Guardia Civil y los espacios
reservados para la localizacion de
actividades productivas de interés
publico y social:

- En la carretera de lbros se
reserva un ambito para localizar
almazaras e instalaciones
ligadas a la produccion de
aceite.

Deberan garantizar el acceso
desde via rodada sin deterioro de
la calidad y funcionalidad de ésta.

Deberan garantizar el
aparcamiento en el interior de la
parcela.

Las areas de aparcamiento, los
espacios no ocupados por la
edificacion y carentes de uso y las
bandas de separaciéon a linderos
seran arboladas.

Se establecerd un programa de
restauracion de las condiciones
ambientales y paisajisticas de los
terrenos 'y de su entorno
inmediato.

En todo caso el propietario de la
actuacion debera asegurar la

almazaras..

B. Condiciones a aplicar en los suelos no
urbanizables del Tipo | y Tipo Il excluidos
los terrenos localizados en el entorno de
la carretera de lbros.

1. Con caracter general:

a. Su implantacion exigira los
procedimientos de prevencién
ambiental regulados en la
Legislacion estatal o autondmica
asi como de la aprobacion del
correspondiente Plan Especial o
Proyecto de Actuacion.

b. Cumpliran los requisitos y
condiciones exigidos por la
legislacion  especifica de la
actividad que desarrollan vy
demas normativa general o
sectorial que le sea de
aplicacién, asi como lo previsto
en las Normas Generales de Uso
y Edificacién del presente Plan.

c. Deberéan situarse a una distancia
superior a quinientos (500)
metros del nlcleo de poblacién,
excepto las especificamente
contempladas en este Plan como
el deportivo localizado al norte de
la Academia o la ampliacion de la
Academia de la Guardia Civil y
los espacios reservados para la
localizacion de actividades
productivas de interés publico y
social:

- En la carretera de lbros se
reserva un @ambito para
localizar almazaras e
instalaciones ligadas a la
produccién de aceite.

d. Deberan garantizar el acceso

desde via rodada sin deterioro de
la calidad y funcionalidad de

ésta.

e. Deberan garantizar el
aparcamiento en el interior de la
parcela.

f. Las areas de aparcamiento, los
espacios no ocupados por la
edificacion y carentes de uso y
las bandas de separacion a
linderos seran arboladas.

g. Se establecera un programa de
restauracién de las condiciones
ambientales y paisajisticas de los




prestaciéon de garantia por cuantia
minima del 10% de la inversiéon
para cubrir los gastos que puedan
derivarse de incumplimientos e
infracciones, asi como los
resultantes, en su caso, de las
labores de restitucion de los
terrenos.

2. Con carécter particular:

A. Actividades destinadas al ocio de

la poblacién sin edificabilidad

significativa.
1. Se incluyen actividades como

areas deportivas, parques
hipicos, parques de ocio.

2. Las edificaciones cumpliran las
siguientes condiciones:

a. La edificacién se
destinarda a  oficinas,
servicios higiénicos,
almacenes, cuadras,
picaderos cubiertos, club
social, areas de

restauracion etc.
b. La altura maxima no

superara los cinco (5)
metros.
Actividades destinadas a
dotaciones especiales de la
poblacion.
1. Se incluyen aqui las
instalaciones de centros
educativos, asistenciales,

deportivos o culturales que por
su especial finalidad deban
localizarse en el suelo no
urbanizable tales como centros
asistenciales para la curacion,
el cuidado, la proteccién o la
reinsercion de  colectivos,
centros educativos para la
ensefianza de técnicas
agropecuarias 0 ambientales,
centros de investigacion de
recursos naturales o similares.
Dentro de este grupo se
integra la reserva de suelo
para la ampliacion de la
instalacién de la Academia de
la Guardia Civil.

2. Las edificaciones cumplirdn
las siguientes condiciones:

a. Se separaran de todos los
linderos una distancia
minima de quince (15)
metros.

terrenos entorno

inmediato.

En todo caso el propietario de la
actuacion debera asegurar la
prestacion de garantia por
cuantia minima del 10% de la
inversion para cubrir los gastos
que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones,
asi como los resultantes, en su
caso, de las labores de
restitucion de los terrenos.

y de su

2. Con caracter particular:

A. Actividades destinadas al ocio de la

poblacion sin edificabilidad
significativa.
1 Se incluyen actividades como

B. Actividades

areas deportivas, parques
hipicos, parques de ocio.

Las edificaciones cumpliran las
siguientes condiciones:

a. La edificacion se destinara

a oficinas, servicios
higiénicos, almacenes,
cuadras, picaderos
cubiertos, club  social,

areas de restauracion etc.

b. La altura maxima no
superara los cinco (5)
metros.

c. La superficie minima de
la parcela sera de 1 Ha.

d. La edificacion ocupara
como maximo un 15% la
parcela.

destinadas a

dotaciones especiales de la

poblacion.

1. Se incluyen aqui las
instalaciones de centros

educativos, asistenciales,
deportivos o culturales que por
su especial finalidad deban
localizarse en el suelo no
urbanizable tales como centros
asistenciales para la curacion,
el cuidado, la proteccion o la
reinsercion  de  colectivos,
centros educativos para la
ensefianza de técnicas
agropecuarias o ambientales,
centros de investigacion de
recursos naturales o similares.
Dentro de este grupo se integra
la reserva de suelo para la




b. La altura no podra
superar los siete (7)
metros.

c. La ocupacién maxima de
la parcela por la
edificacibn no  podra
superar el 70%, siendo la
edificabilidad maxima de
1.5 m2t/m3s.

C. Actividades de turismo rural.

1. Son aquellas que desarrollan
actividades de alojamiento de
personas conforme lo previsto
en el art.34 y art.5 del Decreto
47/2004 de 10 de Febrero, de
establecimientos hoteleros.

2. Los hoteles que se consideren
de interés publico en suelo no
urbanizable deberan reunir los
siguientes requisitos:

a. Cada instalacién no podra
superar las 100 plazas de
alojamiento.

b. Las instalaciones deberan
estar integradas en el paisaje
mediante la adaptacion de su
forma compositiva,
caracteristicas de los
materiales y colores, no
pudiendo alcanzar una altura
superior a 2 plantas desde la
rasante natural del terreno.

c. En ningln caso sera
posible por cese de la
actividad  empresarial la
reconversion de plazas
hoteleras en plazas
residenciales.

3. Acondicionamiento de
edificaciones para casas
rurales.

Las edificaciones aisladas
existentes en suelo no
urbanizable podran ser
acondicionadas como casas
rurales para  alojamiento
turistico, sin  que ello
comporte un incremento de
su edificabilidad superior al
40% o0 a 150 m 2 de techo.

4. Las instalaciones hoteleras,
instalaciones
complementarias turisticas vy
campamentos turisticos que
se ubiquen en suelo no

ampliacién de la instalacion de
la Academia de la Guardia
Civil.

Las edificaciones cumpliran las
siguientes condiciones:

a. Se separaran de todos los

linderos una distancia
minima de quince (15)
metros.

b. La altura no podra superar

los siete (7) metros.

C. La ocupacion méxima de la

parcela por la edificacién no
podra superar el 20%.

d. La superficie minima de la

parcela sera de 1 Ha.

C. Actividades de turismo rural y otros al
servicio de la carretera.

1. Los hoteles que se consideren
de interés publico en suelo no
urbanizable deberdn reunir los
siguientes requisitos:

a. Cada instalacion no podra
superar las 100 plazas de
alojamiento.

b. La implantacion de
establecimientos hoteleros
rurales y complejos
turisticos rurales la parcela
tendréa una  superficie
minima superior a 3 Has.
Para el resto de
establecimientos la parcela
tendra una superficie no
inferior a 1 Ha.

c. La edificacién ocupara
como maximo un 30% de
la superficie de la parcela.

d. Se separaran de todos
los linderos una distancia
minima de diez (10) metros.

e. Las instalaciones deberan
estar integradas en el paisaje
mediante la adaptacién de su
forma compositiva,
caracteristicas de los
materiales y colores, no
pudiendo alcanzar una altura
superior a 2 plantas desde la
rasante natural del terreno.

f. En ningln caso sera
posible por cese de la
actividad empresarial la




urbanizable, deberan contar

con instalaciones de
depuracion de aguas
residuales acordes con el
volumen y carga

contaminante de sus vertidos.

D. Otras Actividades que deban ser
implantadas en el suelo no
urbanizable excepto industrias no
integrables en el area urbana.

a. Se separaran de todos los
linderos una distancia minima
de diez (10) metros.

b. La altura no podra superar los
diez (10) metros, excepto que
el desarrollo de la actividad
exija necesariamente una
altura  superior para el
adecuado funcionamiento de
ésta.

c. La ocupacion maxima de la
parcela por la edificacion no
podra superar el treinta por
ciento (30%). En las éareas
reservadas para actividades
productivas de interés publico y
social la ocupacion de la
parcela podra alcanzar el 60%
de la parcela.

E. Campos de golf.

1. No podrén incorporar otros usos o
edificaciones que los vinculados
directamente a la actividad recreativa
y deportiva, club social, hotel y
servicio de restauracion.

2. En caso de que incorpore
instalacién hotelera le serd de
aplicacion lo establecido en el
apartado de este articulo relativo a
estas instalaciones.

3. La implantaciéon de campos de golf
en suelo no urbanizable se debera
efectuar de acuerdo con los siguientes
criterios de ordenacion:

a.La altura de las edificaciones e
instalaciones no podran superar
las 2 plantas 6 8 metros,
medidos desde la rasante del
terreno hasta el plano superior
del ultimo  forjado. Las
instalaciones y edificaciones
deberdn armonizar con el

entorno.

b.La instalacion debera ajustarse
a lo previsto en el Decreto
43/2008, de 12 de febrero,

reconversion de  plazas
hoteleras en plazas
residenciales.

3. Acondicionamiento de
edificaciones para casas
rurales.

Las edificaciones aisladas
existentes en suelo no
urbanizable  podrdn  ser
acondicionadas como casas
rurales para alojamiento
turistico, sin que ello
comporte un incremento de
su edificabilidad superior al
40% o0 a 150 m 2 de techo.

4. Las instalaciones hoteleras,
instalaciones
complementarias turisticas y
campamentos turisticos que
se ubiquen en suelo no
urbanizable, deberan contar

con instalaciones de
depuracion de aguas
residuales acordes con el
volumen y carga

contaminante de sus vertidos.

D. Actividades que deban ser
implantadas en el suelo no
urbanizable.

a.Se separaran de todos los
linderos una distancia minima
de diez (10) metros.

b.La altura no podra superar los
diez (10) metros, excepto que
el desarrollo de la actividad
exija  necesariamente  una
altura  superior para el
adecuado funcionamiento de
ésta.

c.La ocupacién maxima de la
parcela por la edificacion no
podra superar el treinta por
ciento (30%). En las areas
reservadas para actividades
productivas de interés publico y
social la ocupacion de la
parcela podra alcanzar el 30%
de la parcela.

d.La parcela tendra una
superficie minima de 2 Has.

E. Campos de golf.

1. No podran incorporar otros usos o
edificaciones que los vinculados
directamente a la actividad recreativa
y deportiva, club social, hotel y




regulador de las condiciones de
implantacion y funcionamiento
de campos de golf en
Andalucia.

F. Industrias o Actividades no integrables
en areas urbanas e instalaciones para la
produccién de energia.

Las actividades e industrias que no
puedan localizarse en suelo urbano o
urbanizable por sus especiales
caracteristicas productivas o por generar
molestias a las areas residenciales o crear
conflictos de uso o infraestructuras con las
redes urbanas podran localizarse en estas
zonas siguiendo las siguientes
condiciones:

1. Parcela minima 3 Has.

2. Se separara de los linderos al
menos 20 m.

3. La ocupacion maxima de la parcela
sera del 50%

4. La altura de la edificacion no
excedera de 9m. Excepcionalmente se
permitird una altura superior cuando
esta sea exigida por la maquinaria o el
proceso productivo a desarrollar.

La parte de parcela no ocupada por
edificacién y al menos un 30% sera objeto
de un tratamiento paisajistico.

servicio de restauracion.

2. En caso de que incorpore
instalacion hotelera le serd de
aplicacion lo establecido en el
apartado de este articulo relativo a
estas instalaciones.

3. La implantacién de campos de golf
en suelo no urbanizable se debera
efectuar de acuerdo con los
siguientes criterios de ordenacion:

b. La altura de las edificaciones e
instalaciones no podran
superar las 2 plantas 6 8
metros, medidos desde la
rasante del terreno hasta el
plano superior del Ultimo
forjado. Las instalaciones vy
edificaciones deberan
armonizar con el entorno.

c. La instalacion debera ajustarse
a lo previsto en el Decreto
43/2008, de 12 de febrero,
regulador de las condiciones
de implantacion y
funcionamiento de campos de
golf en Andalucia.

F. Industrias no integrables en areas
urbanas e instalaciones para la
produccion de energia.

F.1. Las industrias que no puedan
localizarse en suelo wurbano o
urbanizable  por sus  especiales
caracteristicas productivas o por generar
molestias a las areas residenciales o
crear conflictos de uso o infraestructuras
con las redes urbanas podran
localizarse en estas zonas siguiendo las
siguientes condiciones:

1. Parcela minima 3 Has.

2. Se separara de los linderos al menos
20 m.

3. La ocupacién méaxima de la parcela
por la edificacién sera del 20%.

4. La altura de la edificacion no
excedera de 9m.

Excepcionalmente se permitira una
altura superior cuando esta sea exigida
por la maquinaria o el proceso
productivo a desarrollar.

5. La parte de parcela no ocupada por
edificacion y al menos un 30% sera
objeto de un tratamiento paisajistico.




Articulo 11.177. Condiciones de
las edificaciones de uso
Residencial.

4. Las edificaciones
siguientes condiciones:

cumpliran  las

a. Se separaran de todos los linderos
una distancia  minima de
veinticinco (25) metros.

b. La parcela minima para Ila
implantacion de wuna vivienda
tendrd& quince (15) Has. de
superficie.

c. La altura no podra superar los
cinco (5) metros.

d. La ocupacibn maxima de la
parcela por la edificacion sera del
cinco por ciento (5%) de su
superficie. En todo caso, la
superficie maxima ocupada no
podra superar los setecientos
cincuenta (750) metros cuadrados.

e. Los espacios no ocupados por la
edificacion y afectos a ella
deberan tratarse mediante
arbolado o ajardinado.

F.2. Para las instalaciones de
produccién de energia se establecen los
siguientes requisitos:

1. Parcela minima 1 Ha.

2. Se separara de los linderos al menos
15m.

3. La ocupacién méxima de la parcela
por la edificacién sera del 80%.

4. Las edificaciones auxiliares de
mantenimiento y almacén al servicio de
estas instalaciones tendrdn  una
superficie adecuada y proporcionada al
uso al que se destinan y nunca
superiores a una ocupacion del 10%.

Articulo 11.177. Condiciones de
las edificaciones de uso
Residencial.

4, Las edificaciones
siguientes condiciones:

cumpliran  las

a. Se separaran de todos los
linderos una distancia minima de
veinticinco (25) metros.

b. La parcela minima para la
implantacion de una vivienda
tendrd& quince (15) Has. de
superficie.

c. La altura no podra superar los
cinco (5) metros.

d. La ocupacion méaxima de la
parcela por la edificacion sera del
cinco por ciento (5%) de su
superficie. En todo caso, la
superficie maxima ocupada no

podra superar los ciento
cincuenta (150) metros
cuadrados.

e. Los espacios no ocupados por la
edificacion y afectos a ella
deberan tratarse mediante
arbolado o ajardinado.




DETERMINACIONES A ADOPTAR EN RELACION CON LOS CONTENIDOS SUSPENDIDOS

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE BAEZA 28



3. Modificacion en planos como consecuencia de las

subsanaciones de las determinaciones suspendidas

Las determinaciones adoptadas en relacion con el ambito SUNC-BA-22 y la

eliminaciéon de la unidad de ejecucién en Las Escuelas obligan a la subsanacion de

los siguientes planos.

Plano 01 Estructura del territorio

Plano 02 Zonas de suelo no urbanizable. Clasificacion del suelo no
urbanizable

Plano 03.1 Determinaciones estructurales del nucleo de Baeza

Plano 03.3 Determinaciones estructurales del nucleo de las Escuelas

Plano 04.1.7. Ordenacion completa del nucleo de Baeza. Hoja 7

Plano 04.4 Ordenacion completa del nucleo de Las Escuelas

Plano 13.4 Zonificacion acustica del nucleo de Las Escuelas




ANEXO 1. Acuerdo de la suspension de las deficiencias
sustanciales observadas en la Resolucion de 10 de
Noviembre de 2011, de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, referente al
expediente de planeamiento 10-028/2011 de revision del

P.G.0.U. de Baeza. Aspectos suspendidos y denegados.
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Adjunto le remito acuerdo adoptado por la Comision Provincial de

Ordenacion del Territorio y Urbanismo - Seccion Urbanismo, en sesion celebrada el

dia 10 de noviembre de 2011, en el expediente de referencia.

A SECRETARIA LA COMISION

COMSION PROVINGAL DE ORDERALION
DEL TERTTORO ¥ LITRANTMG
JAEN

Fdo: Inmaculada Ramirez Buendia

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
presente documento, se ha enviado a
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BAEZA _ -1
EL SECRETA

C/ Santa Maria del Valle s/n , 23071 JAEN
Tel. 953 001400 - Fax 953 001476



U T VORI,  otsesme e A RS

Resolucion de 10 de noviembre de 2011, de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, Seccion Urbanismo,
referente al expediente de planeamiento 10-028/2011 de revision del
P.G.0O.U. de Baeza.

La Delegacion Provincial en Jaén de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, en ejercicio
de la competencia atribuida por el art. 31.2 B. a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y art. 13.2 b) del Decreto 525/2008 de 16 de diciembre, por
el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, una vez examinado el
expediente administrativo relativo a la revision del P.G.0.U. de Baeza, asi como su
correspondiente documentacion técnica, incoado por el Ayuntamiento de Baeza, de conformidad
con los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El Ayuntamiento de Baeza, con la debida observancia de la normativa reguladora del
régimen local ha tramitado el presente expediente, el cual se inicia mediante el preceptivo acuerdo
de aprobacion inicial, adoptado con fecha 27 de Noviembre de 2008, previos los correspondientes
informes técnico y juridico emitidos por los servicios municipales. Es sometido el mismo a
informacién publica por plazo de un mes, mediante anuncios insertados en el B.O.P, en un diario
de difusion provincial y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- Se recibe en el Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Obras Pulblicas y Vivienda en Jaén, la revision del P.G.0.U, de Baeza, debidamente
diligenciado, una vez aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento el 25 de junio de
2010, previos los informes preceptivos.

TERCERO.- Se formula la revision del P.G.O.U. de Baeza al objeto de dotar al municipio de un
instrumento de planeamiento adecuado a la dinamica socio-urbana actual, estableciendo un
modelo de ordenacién del territorio que posibilite la elevacion de la calidad de vida y del nivel de
dotaciones para sus habitantes.

De acuerdo con lo establecido en el art. 3 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), entre los objetivos generales del planeamiento
estad regular la utilizacion del territorio municipal, profundizar en la vinculaciéon de la red de
ciudades medias del norte de Jaén, proteger y poner en valor el conjunto histdrico y el patrimonio
cultural existente en el término municipal de Baeza, diversificar la movilidad en el interior del casco
mejorando la accesibilidad, generar una oferta de suelo residencial que satisfaga demandas
locales, asi como garantizar servicios urbanos en consonancia con la calidad ambiental.
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CUARTO.- Examinada la propuesta, en relacion con la legislaciéon y el planeamiento general
vigente, se considera lo siguiente

'

1.-Es ri ral ni el ritori

El sistema urbano de Baeza esta polarizado por un ntcleo urbano principal, Baeza, y tres
nicleos secundarios: La Yedra, Las Escuelas y el Puente del Obispo. Baeza contiene la mayoria de
la poblacién y los centros dotacionales, administrativos y productivos. La Yedra es tratado como un
nucleo de segunda residencia. Puente del Obispo es un nucleo de poblacion resultado de una
actuacién de colonizaciéon de suelos en la Vega del Guadalquivir y el nicleo de las Escuelas es un
4rea urbana que localiza primera residencia de poblacion orientada hacia actividades
agropecuarias.

La estructura urbana del nlicleo de Baeza se pretende abordar en base a las cuestiones de
relacién de la ciudad histérica con el crecimiento al norte, y la reconversiéon de esa zona norte en
un tejido urbano complejo, donde junto al uso residencial aparezcan las dotaciones, los servicios y
los usos complementarios. La vertebracion de la ciudad se establece mediante un sistema viario
compuesto por vias radiales de penetracién al centro y arcos que envuelven al area urbana y
enlazan las vias de penetracién. En la actualidad el Gnico arco completo es el que envuelve al
casco formado por la Avenida de Sevilla Yy Avenida de Andalucia. El nuevo Plan plantea la creacion
de dos arcos viarios que envolveran el area urbana: las variantes norte y sur de la A-316. Se
incorporan tres nuevos espacios significativos para reequilibrar las dotaciones de espacios libres en
el nicleo urbano de Baeza: La ampliacién del Parque Leocadio Marin, el nuevo Recinto Ferial y el
Parque Norte.

El nicleo de La Yedra es el resultado de un crecimiento no reglado. Fruto de ese proceso
de formacién y crecimiento es la ocupacion a saltos y la carencia de urbanizacion completa de
algunas de las bolsas consolidadas. El planeamiento anterior clasificaba esas bolsas como suelo
urbano pendiente de la realizacion de un plan especial u otro planeamiento de desarrollo que
realizard la urbanizacién y creard reservas dotacionales. El presente Plan opta por clasificar las
dreas edificadas o semiconsolidadas como suelo urbano no consolidado, con la obligacion de
redactar proyectos de urbanizacién que completen las redes de urbanizacién, y reguladas
mediante la aplicacién de ordenanzas. La propuesta de ordenacion intenta estructurar y vertebrar
las diferentes urbanizaciones existentes a partir de un sistema de espacios libres sustentado en los
espacios con valores naturales o ambientales, como son los de la vaguada sur, y borde norte del
ndcleo.

Dos aspectos se han considerado fundamentales como criterios de ordenacién de Puente
del Obispo: por una parte, reconocer el valor urbanistico y arquitecténico del modelo de poblado
de colonizacion original y las areas de crecimiento. De otra, se trata de dar respuesta a las
expectativas de desarrollo industrial de este nicleo, asi como de revisar las condiciones de
accesibilidad del mismo, motivadas por el nuevo trazado de la carretera Jaén- Ubeda que discurre
por la margen opuesta del rio. Dado que los suelos industriales previstos en el borde sur del
nlcleo y aun no desarrollados obedecen a una Modificacion de planeamiento reciente, de julio de
2004, la Revision del Plan General considera adecuado su mantenimiento. Asimismo se ha
ampliado la reserva de suelos productivos al oeste de la carretera A-316 comprendiendo un amplio
territorio definido por el meandro del Rio donde podran desarrollarse en el futuro las expectativas
de nuevas implantaciones industriales.
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La ordenacion de Las Escuelas sélo prevé tres dreas de intervencion de pequefa entidad y
todas ellas en Suelo Urbano No Consolidado. Una de ellas, el SUNC-LE-1 (antigua U-13 prevista
por el planeamiento vigente), supone completar la demanda residencial del nucleo (8 viviendas)
resolviendo la continuidad con las pistas deportivas municipales existentes. Asimismo se prevé una
unidad para ampliar la parte sudoeste del nulcleo, completando el viario y las manzanas
residenciales existentes. Se prevén otras tres actuaciones para la localizacion de talleres y
almacenes. Ademas se clasifican dos ambitos de suelo urbano, uno consolidado (SUC-LE-1, con
uso rotacional) y otro no consolidado (SUNC-LE-2, con uso industrial) localizados inmediatamente
debajo de una balsa de riego de casi 5 Ha. de ldmina de agua, elaborada con tierra compacta que
puede presentar riesgos naturales para la poblacion.

La estructura de articulacion territorial de Baeza descansa en la red de carreteras
interurbanas que atraviesa su territorio y las carreteras locales y provinciales que cruzan el nacleo
principal de poblacion. Es necesario advertir que el sistema actual esté inmerso en un proceso de
modernizacion por el cual las prlncmales vias interurbanas A-32 y A-316 seran transformadas en
autovias, mientras que la conexion Ubeda a Baeza ya ha sido desdoblada y tratada como avenida
interurbana.

También dentro de la estructura territorial existe un Suelo Urbanizable sectorizado que es
consecuencia de la aprobacion del Plan de Ordenacion Intermunicipal definido para el
cumplimiento de un objetivo especifico, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la
LOUA.

Para el Suelo No Urbanizable, uno de los objetivos del planeamiento municipal es la
ordenacion y proteccion de los valores y recursos territoriales, sean estos de tipo ambiental,
productivo, cultural, paisajistico...etc. El Plan subdivide el Suelo No Urbanizable en todas las
categorias previstas por la LOUA salvo la del Habitat Rural Diseminado.

2.- | ion del s n

Para el suelo urbano consolidado el PGOU propone, en lineas generales, el
mantenimiento de la ordenacion vigente; en concreto para el Conjunto Histdrico se mantiene la
vigencia (de forma transitoria) de su Plan Especial de Proteccion. Las ordenanzas recogen y
regulan la propuesta de edificacion segun la calificacion del suelo. Dentro de cada tipologia
edificatoria se establecen distintos grados que matizan, en ambitos concretos, parametros tales
como altura, ocupacion, edificabilidad, usos pormenorizados, etc.

Esta Revision del PGOU vigente incluye dentro de la categoria de suelo urbano no
consolidado aquellos terrenos incluidos en Unidades de actuacion previstas en el Plan General
vigente que han aprobado el instrumento de planeamiento correspondiente y que, sin embargo,
no se ha ejecutado la urbanizacién necesaria. Ademds, también se incluyen en esta categoria el
Suelo urbano del Plan General anterior que no esta edificado y urbanizado conforme a las
determinaciones de aquel documento; los suelos que carecen de urbanizacion consolidada porque
la urbanizacion existente no comprende todos los servicios, infraestructuras y dotaciones y, por
Gltimo, los terrenos colindantes con areas urbanas del plan anterior que se encuentran en
situacién de semiconsolidacién y para los que se han definido ambitos de desarrollo mediante
unidades de ejecucion.
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.- lao ion elo ur i |

Constituyen los suelos urbanizables del presente Plan los sectores de Suelo Urbanizable
Ordenado definidos por el Plan anterior que se encuentran con ordenacién detallada aprobada y
no han finalizado su ejecucién, asi como los de Suelo urbanizable sectorizado, en los que se
establece el crecimiento residencial y de actividades productivas que deberan incorporarse de
forma inmediata al proceso de urbanizacién, y por Ultimo el Suelo urbanizable no sectorizado
constituido por los terrenos que tienen condiciones para la organizacion estructural del municipio,
pero en los que las exigencias de crecimiento racional, proporcionado y sostenible aconsejan
retrasar su incorporacion al desarrollo urbano.

a4.- re el suel ri izable

En lineas generales, el contenido del documento técnico de Revision del PGOU realiza una
calificacion detallada del suelo no urbanizable y regula los diferentes usos y actividades que se
podrén llevar a cabo en cada una de las diferentes categorias establecidas, de una forma
sistémica. De forma genérica se da cumplimiento a los preceptos establecidos en la LOUA. Asi se
establecen las siguientes categorias:

1. Suelo No Urbanizable de especial proteccion por Legislacion Especifica:

A) Suelo No Urbanizable de especial proteccién por legislacion ambiental:
- Parajes Naturales “Laguna Grande” y “Alto Guadalquivir”.
- Red Natura 2000:

e Lugares de Interés Comunitario (LIC).

e Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA).
e Habitats de Interés Comunitario.

e Zonas de Importancia para las Aves (IBA).

e Sitios Ramsar.

e Inventario de Humedales de Andalucia.
B) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por la Ley de Vias Pecuarias.
C) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por la Ley de Aguas:
- Dominio Publico Hidraulico (incluye Zona de servidumbre de paso de 5 m).
- Areas con Riesgo de Inundacion.
D) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por la Legislacion del Patrimonio.

2. Suelo No Urbanizable de especial proteccion por Planificacion Territorial o
Urbanistica:

A) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por Planificacion Territorial:

- PEPMF Jaén (ZH-1) “Laguna Grande”.

B) Suelo No Urbanizable de especial proteccion por Planificacion Urbanistica:
- Areas de Interés Paisaijistico.
- Areas de Interés Bi6tico.
- Areas de Interés Geomorfoldgico.
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3. Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural:
A) Suelo No Urbanizable de caracter rural tipo I.
B) Suelo No Urbanizable de caracter rural tipo II

El Plan no ha calificado Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion del Habitat Rural Diseminado.

5.- Proteccion del Patrimonio

El Plan contiene un listado urbanistico de Bienes Protegidos que recoge los distintos Bienes
merecedores de cautela, por aplicacién de los articulos 21.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de
Patrimonio Histdérico Espafiol y 16.2 de la LOUA, dada la existencia de bienes o espacios en los
que concurren valores singulares. El Listado incorpora fuentes, cruces, puentes, jardines y
construcciones rurales. Asimismo en este Listado se recogen ademas de los yacimientos
arqueoldgicos, aquellos otros detectados durante la prospeccion arqueoldgica superficial llevada a
cabo en las areas de nueva clasificacion.

Para el ambito del Conjunto Histdrico la revision del Plan General mantiene la vigencia del
Plan Especial y Catalogo aprobados definitivamente el 12 de julio 1990 con caracter transitorio
hasta que sea revisado su contenido (en el plazo maximo de 3 afios), introduciendo en él una
serie de modificaciones al Plan Especial vigente

La dimension patrimonial tiene en el caso de Baeza un alcance especial por la condicion
que atesora junto a Ubeda de dualidad urbana declarada como Patrimonio de la Humanidad por
sus valores singulares.

. Sistem Espacios Libres.
Los sistemas generales de espacios libres asignados al suelo urbano, urbanizable

sectorizado y los no urbanizables situados en las laderas del Alcazar suman un total de 195.98548
m?, lo que supone que se alcanzara un estandar de 927 m? por habitante.

7. Equipamientos.

El Sistema General de Equipamientos de caracter dotacional esta configurado
fundamentalmente por la ampliacién de la Academia de Suboficiales de la Guardia Civil, un nuevo
Campo Hipico, un nuevo centro deportivo, un nuevo Centro de Salud, un nuevo instituto de
educacién secundaria y otros equipamientos existentes de funcionalidad general para la poblacion:
Plaza de Toros, matadero municipal, etc.
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En cuanto a los computos adoptados en la Memoria de Ordenacién para verificar el
cumplimiento de los limites generales de la Norma 45 del POTA, aparece el de cabida de poblacion
del 30% adicional en el crecimiento urbano, pero no aparece el de 40% de superficie de Suelo
Urbanizable, en un periodo de ocho afios. Ademas, no se aporta una evaluacién superficial de las
areas urbanas consolidadas, que permita una comprobacion somera de tal limite.

Por ello, al objeto de verificar los cumplimientos referidos ha de acudirse a la Memoria
Informativa, en relacién con el PGOU vigente, sus Modificaciones y su desarrollo. En los criterios
de cémputo ha de atenderse a las Aprobaciones contrastadas del Proyecto de Reparcelacion y del
Proyecto de Urbanizacién y, en ultimo caso, al comienzo efectivo de las obras correspondientes.

Efectuados los célculos de superficies, se propone la creacion de 79,50 Ha de Suelo
Urbanizable que con respecto a las 305,57 Ha de Suelo Urbano existente y urbanizado durante la
vigencia del Plan se deriva un incremento de 26,02%, inferior al limite general. En cuanto a los
calculos de poblacion la Memoria, partiendo de 16.253 hab, la capacidad residencial prevista es
de 2.031 Viv; de lo que resulta, para el indice oficial de 2,4 Hab/Viv, una cabida de 4.874 hab,
coincidente con el 30% de la poblacion de partida.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El 6rgano competente para resolver este procedimiento es la Comisidn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, Seccién Urbanismo, de conformidad con lo establecido en
el articulo 31.2.B. a) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, el cual establece que corresponde a la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda: "La
aprobacién definitiva de los Planes Generales de Ordenacidon Urbanistica, los Planes de
Ordenacién Intermunicipal y los Planes de Sectorizacién, asi como sus innovaciones cuando
afecten a la ordenacidon estructural"; prevision legal que debe entenderse en relacion con el
articulo 10 del mismo cuerpo legal que define el alcance de la ordenacién estructural y que es
desarrollada por el art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

SEGUNDO.- La tramitacién del expediente analizado, asi como la documentacion administrativa y
técnica obrante en el mismo, se entiende ajustada a las exigencias contenidas en la Ley 7/2002
(arts. 19 y 32), asi como en el Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, de aplicacion supletoria, y en lo que le sea compatible,
en virtud de la Disposicion Transitoria Novena de la citada Ley. Se aportan los informes
preceptivos de la Agencia Andaluza del Agua, la Declaracién de Impacto Ambiental, Carreteras, y
Cultura.

TERCERO.- Su contenido es adecuado e idoneo segun las determinaciones establecidas en el
articulo 10 de la LOUA, por cuanto se establece la ordenacion estructural del término municipal
en los términos expresados en el mismo, asi como la ordenacion pormenorizada, con las
determinaciones preceptivas y potestativas. Asimismo, contiene previsiones generales de
programacion y gestion.
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En lo que respecta al Suelo Urbano y Urbanizable, el Plan General carece o incluso a
veces, regula erroneamente determinaciones de ordenacidon que contravienen lo preceptuado en el
art. 10 de la L.O.U.A., asi, en algunas de las fichas de ambitos definidos como API, no aparecen
todos los parametros obligatorios que definen la ordenacion estructural: uso, densidad vy
edificabilidades globales y en varios de ellos se hace por remision a Planes Parciales o a Estudios
de Detalle, que no definen legalmente la ordenacion detallada.

Igualmente, se han definido ambitos con clase y categoria de Suelo Urbano Consolidado
(SUC) que precisan obras de urbanizacion e incluso otros definidos como API con clases y
categorias de Suelo Urbano Consolidado (SUC) o Urbanizable Ordenado (SUO) no aparece el
estado de gestién y ejecucion de la urbanizacion.

En bastantes de los ambitos definidos como SUNC o SUO aparecen las cifras y grafias de
las dotaciones publicas locales dispuestas, siéndolo en cuantia inferior a los minimos del art. 17.1
de la LOUA (30 m2 por cada 100m2t para usos residencial o terciario, con minimo del 10% del
ambito para Espacios Libres, o 14% del ambito para uso industrial); aunque en las condiciones
textuales remite a tales minimos.

En virtud de lo establecido en el art. 46 de la LOUA y 12 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo, uno de los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado del nlcleo de Las Escuelas (SUNC-LE-
2) debera tener la consideracion de Suelo No Urbanizable debido al riesgo inherente por rotura de
la balsa, dado que el desaglie natural de ésta deberd quedar expedito de construcciones y
edificaciones que puedan albergar usos que requieran la presencia de personas para preservarlas
de posibles danos.

Pese a que el plano correspondiente recoge el ambito del POI La Loma como tal, en la
memoria de ordenacion del PGOU establece expresamente que “El presente Plan General no
establece determinaciones para el desarrollo de esta actuacion, clasificando los terrenos objeto de
esa iniciativa como Suelo No Urbanizable”. Debe tratarse de un error, por lo que se estara a lo
dispuesto en la Orden del Consejero de 18 de diciembre de 2009, por la que se aprueba el Plan de
Ordenacion Intermunicipal del Parque Empresarial La Loma.

En cuanto al Suelo No Urbanizable el PGOU establece una Zona de Proteccion para el
Acuifero UH-05.23, (que a su vez se subdivide en zonas tipo A y B) y una Zona sin restricciones
especificas. No obstante, en el Plano 02 “Ordenacion Territorial. Zonas del Suelo No Urbanizable”
no se identifican dichas zonas, extremo que habra de ser resuelto.

En algunas categorias de Suelo No Urbanizable regula condiciones de ocupacion, superficie
o edificabilidad que se consideran desproporcionadas, dado el caracter o limitaciones que implican.

También en esta clase de suelo el Informe de Valoracion Ambiental (IVA) del PGOU
establece que “Se deberd incluir una categoria de suelo no urbanizable de proteccion de acuiferos
tomando como base el plano de informacion de unidades hidrogeoldgicas (o adaptar las categorias
existentes a sus limitaciones)”. A la vista de la redaccion dada al presente articulo 8.17.PGOU, se
entiende que se opta por la via de adaptar las categorias existentes a limitaciones por la
proteccion de acuiferos; por lo que se daria por cumplida la Condicion 4.51. del IVA.

Por Ultimo, existen en el documento una serie de discrepancias y erratas que deberan ser
corregidas en la forma expresada en la presente resolucion.
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Vistos los informes técnicos de la Delegacion Provincial, de acuerdo con lo establecido en

el art. 31.2. B. a), 33.2 ¢) y 36.2.a.12 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucfa, en relacién con el art. 13.2.b) del Decreto 525/2008, de 16 de diciembre,
la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo-Seccién Urbanismo

RESUELVE

1°) Aprobar definitivamente el expediente administrativo y proyecto técnico relativo a

la revision del PGOU de Baeza, por cuanto sus determinaciones son acordes con la Ley 7/2002, de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, a reserva de la subsanacion de las deficiencias sefaladas en los Fundamentos
anteriores, y en concreto:

No se ha corregido la referencia a planos del Plan Especial de Proteccion del Centro
Histérico del articulo 1.8.f), detectado en el informe de Cultura de fecha 15/09/2010.

En la calle San Pablo figura como SIPS la iglesia del mismo nombre. El jardin delantero del
edificio, que funciona a modo de atrio, es propiedad de la Iglesia y por tanto no puede
tener la calificacion de espacio libre viario. En planos de detalle si figura convenientemente
grafiado.

En la pagina Y-10 del Listado Urbanistico de Bienes Protegidos, la Unidad Arqueoldgica 16
no tiene la denominacion-topénimo correcta.

Hay discrepancia entre la delimitacion del Bien Protegido de la ficha E-06 del Listado
Urbanistico de Bienes Protegidos y la ordenacion propuesta en la ficha planeamiento de la
actuacion SUNC-BA-14.

En la ficha de la actuacion SUNC-BA-14, el texto del apartado “objetivos” se corta.

En la pagina Y-10 del Listado Urbanistico de Bienes Protegidos, la Unidad Arqueoldgica 16
no tiene la denominacion-topénimo correcta.

Se deberan subsanar las erratas advertidas en los articulos 11.152.1.B.b. (categorias del
suelo no urbanizable de especial proteccién por planificacion urbanistica); y articulo
11.177.3.e. (eliminando las alusiones a usos industrial, ganadero o similar).

Se deberan subsanar las erratas advertidas en el Plano 02 “Ordenacion Territorial. Zonas
del Suelo No Urbanizable”; en lo que respecta a la trama de las Vias Pecuarias n° 2, 3, 4,
6, 7 y 8; y a la zonificacién de los acuiferos UH-05.23 y UH-05.26.

Se deberd subsanar la deficiencia advertida en la memoria de ordenacién del PGOU, en lo
referente a la clasificacion de los terrenos del Plan de Ordenacion Intermunicipal como
Suelo No Urbanizable, debiendo establecer las determinaciones del mismo y en todo caso
la ficha de ordenacion aprobada.

En los sectores y unidades de ejecucion definidos como SUNC (SUNC-BA-1, SUNC-BA-3,
SUNC-BA-4, SUNC-BA-5, SUNC-BA-8, SUNC-BA-9, SUNC-BA-11, SUNC-BA-13,
SUNC-BA-16, SUNC-BA-18, SUNC-PO-1, SUNC-PO-2, SUNC-LY-1, SUNC-LY-2,
SUNC-LY-3, SUNC-LY-4, SUNC-LY-5, SUNC-LY-6, SUNC-LY-7, SUNC-LY-9, SUNC-
LY-10 y SUNC-LY-11), en que aparecen cifras y grafias de dotaciones publicas locales
en cuantia inferior a los minimos del art. 17.1 de la LOUA (aunque en las condiciones
textuales remite a tales minimos); habra de concordarse las cifras y grafias cumpliendo con
los minimos legales, o en su caso justificar la exencion parcial que regula el art. 17.2.
Habra de coordinar los parémetros establecidos en las Fichas de los ambitos definidos
como API (SUC-BA-API-U2, SUC-BA-API-CSV, SUC-BA-API-U14 y SUC-PO-API-
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U22), con los parametros precisos, concordantes, de sus respectivos planeamientos de
desarrollo aprobados.

e En aquellas actuaciones que se ven afectadas por las unidades arqueoldgicas definidas por
la prospeccion arqueologica superficial (SUS-BA-2, SUNS-BA-3, SUNS-PO-1, SUNS-
PO-2, SGEL-PO-1, SUS-PE-1, SUS-PE-2, SEGL-LY-2, SUNC-LE-3 y SUS-PL-1) se
estard a lo dispuesto en el Informe de Cultura y en todo caso deberan ordenarse mediante
Plan Parcial (no Estudio de Detalle) y compensar el aprovechamiento perdido si de la
prospeccion resultase afectacion.

Ademas se incorporaran los condicionamientos expresados en el Informe de Valoracion
Ambiental emitido por la Delegaciéon Provincial de Medio Ambiente y se dara tramite a ésta para
gue manifieste si es 0 no necesario informe para valorar las subsanaciones por ella expresadas,
una vez que se lleven a cabo por el Ayuntamiento de Baeza.

Se faculta al Vicepresidente Segundo de esta Comision para que una vez presentado el
documento de subsanacion de las deficiencias sefaladas, se proceda a ordenar su registro y
publicacién del acuerdo y contenido normativo del mismo, dando cuenta a esta Comision en la
siguiente sesion que se celebre.

2°) Suspender la aprobacion definitiva del expediente administrativo y proyecto técnico
relativo a la revision del P.G.0.U., del municipio de Baeza, por las deficiencias sustanciales
observadas en la formulacién del mismo, en concreto:

- El &mbito definido SUC-BA-ED-3, dado que precisa obras de urbanizacion no interiores
o de mera dotacion complementaria de infraestructuras; por lo que los terrenos han de
considerarse con la categoria de SUNC, conforme al art. 45.2.B de la LOUA, salvo en la parte
edificada que se mantiene como consolidado.

- Las siguientes actividades en SNU: Edificios destinados a alojamiento temporal de
trabajadores (art. 11.172.4); actividades de interés puablico: actividades destinadas a dotaciones
especiales de la poblacién (art. 11.176.B.2.B.2.); otras actividades que deban ser implantadas en
SNU, (art. 11.176.B.2.D); industrias o actividades no integrables en areas urbanas
(art.11.176.B.2.F) y edificaciones de uso residencial (art. 11.177.4), pues se consideran
desproporcionadas las condiciones establecidas sobre ocupacion maxima de parcela, superficie
méaxima o edificabilidad, por lo que deberan reconsiderarse dichas determinaciones.

- Las siguientes categorias de SNU, hasta tanto no se fijen las determinaciones de la
ordenacién urbanistica que eviten la formacion de nuevos asentamientos:

i.  Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion ambiental, Red Natura
2000: ZEPAs, Habitats de Interés Comunitario, Zona de Importancia para las Aves y
Sitios Ramsar (que se regulan en los apartados B., C., D. y E. del articulo 11.154).

ii. Suelo no urbanizable de especial proteccion por pIamf cacién urbanistica, Areas de
Interés Bidtico (que se regula en el articulo 11.162).

ii. En el suelo no urbanizable de caracter rural:
1. Para las actividades de interés publico: actividades destinadas al ocio de la
poblacién sin edificabilidad significativa (articulo 11.176.B.2.A.)
2. Para las actividades de interés publico: actividades destinadas a dotaciones
especiales de la poblacién (articulo 11.176.B.2.B.2.)
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3. Para las actividades de interés publico: actividades de turismo rural (articulo
11.176.B.2.C.)

4. Para las actividades de interés publico: otras actividades que deban ser
implantadas en el suelo no urbanizable, excepto las industrias no integrables
en el drea urbana (articulo 11.176.B.2.D.)

39) Denegar la clasificacion como suelo urbano no consolidado (SUNC-LE-2, con uso
industrial) del nGcleo urbano de Las Escuelas, que debera ser clasificado como Suelo No
Urbanizable, por presentar riesgos ciertos para la poblacion.

49) Indicar al Ayuntamiento que debera elaborarse un nuevo documento técnico que,
integre los contenidos pretendidos debidamente subsanados conforme a la presente Resolucion, el
cual debera ser sometido a la correspondiente Aprobacion por parte del Ayuntamiento en Pleno y
consecuentemente diligenciado, tras lo cual se elevara nuevamente a esta Comisién para su
resolucion.

Contra esta Resolucién, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer Recurso
Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia en Granada, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
su notificacién o publicacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 46 de la Ley
29/98, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y 23.3 del Decreto
525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.

La Secretaria de la Comision:

EL VICEPRESIDENTE SEGUNDO . DE
LA COMISION:

%\N Fdo.: Inmaculada Ramirez Buendia.

Fdo.: Rafael E. Valdivielso Sanchez
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